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ORD. SE12- “"08071? /

ANT. : Plan seccional Rio Serrano
2007.

MAT. : Adjunta copia de plano
protocolizado y ardenanza.

PUNTA ARENAS,

|
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1 gl ol

DE: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES
REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA.

A: INTENDENTE REGION DE MAGALLANES ¥ ANTARTICA CHILENA
SR. JORGE FLIES ANON

Par el presente adjunto envio a Ud. plano Seccional Rio Serrano aprobado
en el afio 2007 y que fuera archivado en el Conservador de Bienes Raices de
Ultima Esperanza, ademas se adjunta ordenanza de dicho Plan Seccional

archivada, para su conocimiento y fines que procedan.

Sin otro particular, saluda atentamente a Usted,

&
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DUARDO'1 s
‘ lonal Ministerial de Bienes Nacjonales
{ Regién de Magallanes y Antartica Chilena.

VEIH/MAF/MGY/mav
U, Adm. de Bienes 13/06/2014

BISTRIBUCION;

- Destinatario

- Seremi de Vivienda y Urbanismo (adjunta plano v ordenanza archivados CBR)

- Ilustre Municipalidad de Torres del Paine (sdjunta plano y ordenanza archivados CBR))

- Unidad de Catastro Seremi de Bienes Nacionales (adjunta plano y ordenanza archivatos CBR)
- Oficina de Partes

i Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regidn de Magallanes v Antartica Chilena
Avenida Espafia N° 971, Punta Arenas. Fono 061-2746551-2746559, www.bienesnacionales.cl.
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LUCION T.R. N £0
MAT.: Promulga Plan Secclonal Rio
Serrano, Comuna de Torres del Paine.

PUNTA ARENAS,

8 1 ABO. 2007
Con esta fecha se ha resuelto lo que sigue;

VISTOS:

1. Los articulos 100 y sigulentes de la Constitucién Politica de la Repilblica;

2. B D.FL. N°1/19.653, de 2000 del Ministerio Secretaria General de [a
Presidencla, que fija el texto refundide, coordinado y sistematizado de la Ley
18.575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracién
General del Estado;

3. La Resolucién N° 55 de 1992, de la Contraloria General de la Repiblica,
cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado se fij{§ mediante
Resolucion ‘N° 520 de 15.11.96, del mismo Organismo y sus modificaciones

posteriores; :

4. EI DFL N°1/19.175, Orgénica Constitucional sobre Gobierno y Administracidn
Reglonal, publicada en el D.C. el 08.11.2005;

5. El DFL N91/18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades, publicada
en el DO, el 26.07.2005,

6. El DFL N° 458, Ley General de Urbanismo y Construcciones, publicado el
13.04.1976;

7. B Acuerdo adoptado por el Consejo Regional de Magailanes y Antértica
Chilena en su. 169 Sesién Ordinarla celebrada el 29.04.05, mediante &l cual
se aprueba el citado Plan;

8. El Ordinarlo N> 496, de 13:04,2005, del Sr. Secretario Reglonal Ministerial
de Vivienda y Urbanismo XII Regidn que remite el Informe Técnico y
antecedentes anexos del proyecto Plan Seccional Rio Serrano;

9. El Informe Técnico del jefe del Departamento de Desarrollo Urbano de dicha
Secretaria Reglonal Ministerial, de 10.02.2005;

10. El Ord. S/N° del 01 de Febrero de 2005 del Alcalde de la Tustre
Municipalidad de Torres del Payne, que remite los antecedentes a la
Secretaria Reglonal Ministerial de Vivienda y Urbanismo XII.Regidn, para su
estudio técnlco; .

11.-Decreto Alcaidicio N° 20 def 17 de Enero del 2005, que aprueba el Plan
Secclonal Rio Serrano;

12.Certificado N° 28 del 26.01.2005 que acredita que mediante acuerdo N°®
010/2004 en Sesién ordinarla N° 02 de fecha 04 de Enero del 2005 el
Concejo Municipal de Torres del Payne, aprueba el Plan Secclonal Rio

- Serrano;

13.Acta Constitucién sesidn Cesco del 3 de Septlembre de 2003 y Lista de
asistentes sesion del Cesco del 3 de Septiembre de 2003;




#.La Audlencla Plblica del 3 de Septiembre de 2003 en la Escuela G - 9 de

Cerro Castilio (instancia en que se constituyd el CESCO) y que conts con la

participadén de Vecinos Comuna Torres del Payne, representantes de la
Cémara de Turismo de Torres del Payne y Empresarios

15.Audiencla Publica del 16 de Octubre del 2003 en ribera del Rio Serrano, en
Sesidn del Concejo Municipal, con la participacign de representantes de
Camara de Turismo de Comuna, empresarios y habitantes del sector;

16.El. Certificado N° 37 del. 28 de Enero del 2005 del Administrador Municipal
donde tertifica que con fecha 03 de Septiembre dal 2003 se dio inicio al
tramite de participaci6n cludadana del Plan Seccional Rio Serrano. :

17.El Certificado N° 36 del 28-de Enero del 2005 del Administrador Municipal
donde certifica que entre el 01 y el 31 de Octubre del 2003 en dependencias
de la escuela G-9 de Cerro Castillo se expuso al plblico la propuesta del
Plan Secclonal Rio Serrano.

18.La Resolucién Exenta N° N° 124 del 24 de. Agosto de 2004, de la Comisidn
Regional del Medio Amblente de la Xila. Regién de Magalianes y Antdrtica
Chilena, que aprueba ambientalmente el Plan Seccional Rio Serrano,

19.El' Certificado N® 37 del 28 de Enero del 2005 del Administrador Municipal
donde certifica qua con fecha 03 de septiembre de 2003 se dio inicio al
trémite de participacién cludadana del Plan Seccional Rio Serrano.

20.La Audiencia Publica del 10 de Junio del 2004 en ribera del Rio Serrano, con
la participacién de Concejales, representantes de FFAA, empresarios y
habitantes del sector;

21.Plan Seccional Rio Serrano , su Ordenanza y memoria explicativa respectiva;

22.El Oficio N° 0123, de fecha 20.01.06, de la Contraloria Regional de
Magallanes y Antartica Chilena, que devuelve la Resolucion Exenta NO 66, de
2005, del Serviclo de gobierno Regional de Magallanes y Antértica Chilena;

23.E1 Ord. N° 335, de fecha 23 de agosto de 2006, que remite Ordenanza Plan
Seccional Rio Serrano en cumplimiento a observaciones de la Contraloria
Regional de. Magallanes; -

24.Los antecedentes tenidos a la vista,

CONSIDERANDO:

1° Que, la necesidad de Obtener un plan de desarrollc urbano para los
terrencs fiscales del sector Rio Serrano que Incorpore propuestas de
ordenamlento territorlal productivo y ambiental ademds de determinar fa
expansin y crecimiento del sector en forma programada ordenada v
sustentable;

2° Que, se requiere proponer una administracidn Intencionada del patrimonio
fiscal que permita conjugar proyectos privados de desarrollo sustentable;

3° Que, es imprescindible dotar de un Instrumento de Planificacién que
refuerce la gestidn turfstica y potendlar el asentamiento de un desarrolio
turistico. considerando las potenclalidades del 4rea y sus proyecclones de
desarrollo ecandmico vy soclal;




"4 4 Que,la propuesta del Plan Seccional Rlo Serrano tiene como principales
© aspectos los siguientes antecedentes, Que ameritan ser sancionados por esta

RESUELVO:

1° PROMULGASE e Plan seccional de Rio Serrano, comuna de
Torres del Paine, siguiente:

PLAN SECCIONAL RIO SERRANO
ORDENANZA SECCIONAL RfO SERRANO
indice de Materias

Capituio I

Articulo 1. Disposiciones Generales
Articulo 1.1 Controles

Articulo 1.2 Modificaciones de cauces
Articulo 1.3 Prohibiciones

Capitulo It

Artfculo 2 Divisién de territorio

Articulo 2.1 Limites

Articulo 2.2 Zonas Urbanizables (ZU).

Articulo 2.3 Zonas ingidas al desarrollo Urbano {ZR)
Articulo 2.3.1 Zonas Inundables (ZRI)

Articulo 2.3.2 Zonas de Riesgo por Erosién (ZRE)
Articulo 2.3.3 Zonas de Preservacién (ZRPre)

Articulo 2.3.4 Zonas de Proteccién (ZRPro)

Articulo 2.3.5 Zonas con Uso Potenclal (ZUP)

. Capituio XTI

Artlculo 3. Zonificacidn

Articulo 3.1 Destinos de Suelo

Articulo 3.1.1 Residencial Hospedafe Turstico. ZU 1 a ZU 5
Articulo 3.1.2 Equipamiento (ZE)

Articulo 3.1.3 Infraestructura

Articulo 3.1.3.1 Infraestructura de Transporte

Articulo 3.1.3.1.1 Terminales Locomocidn Colectiva Terrestre
Articulo 3.1.3.1.2 Locomocidn Fluvial

Artfculo 3.1.3.2 Infraestructura Sanitaria




Articulo 1. Disposiciones Generales

El texto de la presente ordenanza del Plan Secclonal Rio Serrano (PSRS) detalla
las disposiciones que rigen para el terreno individualizado en los siguientes
documentos que constituyen un solo cuerpo legal:

@} Memorla explicativa
b) La presente Ordenanza
¢) Los Planos denominados:

s Plano de Zonificacién y Usos de Suelo,
Plano PSRS 1A. Escala 1:5000

Detalla los limites del poligono del drea normada y los Usos de Suslos de las
Zonas Urbanizables (ZU) v de las Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano (ZR)

= Plano de Macrolotes
¢ Plano PSRS 1A1. Plano de Macrolotes Escala 1: 5000
Detalla los Poligonos de los-Macrolotes que comresponden a:

Estancia Turfstica Rio Serrano. Poligone 1, 2, 3, 4, 5.6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14,15, 16, 17, 18, 19, 20 Superficie 325,73 has.

Macrolote 1 Estancla del Puerto. Poligono 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f Superficie 64,29
has,

Macrolote 2 Estancla del Encuentro. Poligono 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2],
2 Superficie 78,36 has.

Macrolote 3 Estancla de Los Bosques. Poligono 3a, 3b, 3¢, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i,
34, 3k, 31, 31, 3m, 3n, 37 Superficie 32,88 has

Macolote 4 Estancia de La Pampa. Poligono 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, 4f, 4g, 4h, 4,
4j, 4k, 4, 4l Superficie 50,04 has.

Macrolote 5 Estancia de Los Rios. Poligono 5a, 5b, 5¢, 5d, Se, 5f, 5g, 5h, 5i
Superficie 100,16 has.

Al Interior de cada uno de los Macrolotes se establecen zonas urbanizables y
zonas restringldas al desarrolie urbano que se describen més adelante.

En las zonas urbanizables de los macrolotes se establecen: lotes y lotes de
reserva,

De acuerdo a lo que se sefiala en los planos estos son los siguientes:

Macrolote M°i Estancia Del Puerto. ( Existente) ZU1. Subdivisiones
existentes,

Macrolote N°2 Estancia del Encuentro. ZUE

En esta estancia se identifican 3 lotes:

2ZUE a. Sector Equipamiento
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b. Sector Equipamiento
¢. Sector Reserva 1.

i
Macrolote N°3 Estancla de Los Bosques, ZU3
Presenta-dos lotes con destinos definidos:
ZU3 a.: Destinado a Hotel Familiar
2U3 b : Destinado & Hotel de Cabalgata

Macrolote N° 4 Estancia De La Pampa. ZU2
Presenta dos lotes:

Z2a : Hotel de reserva 1

ZU2b : Hotel de reserva 2

Macrolote N° 5 Estancia De los Rios. ZU4 y ZUS

Presenta dos sectores con sus correspondientes zonas urbanizables:
2U4 :-Hotel de Cabalgata.

215 Se divide en dos lotes:

ZU5 a ; Hotel Cliente Corporativo (reserva)

ZU5 b : Hotel de Rio.

« Plano de Vialidad e infraestructura terrestre y Fluvial.
Plano PSRS 1A2 Escala 1:5000,

Detalla los trazados de vialidad estructurante vehicular, peatonal y los
embarcaderos y muelles de accese fluvial,

Todas las disposiciones establecidas en dichos documentos y en fa presernte
ordenanza, se entenderan automdticamente - Incorporadas al Plan Regulador
Comunal,

Todas aquellas materias que no se encuentren detalladas en el presente plan,
especiaimente aquellas referidas a los permisos de edificacion, se reglran por
las disposiciones de la Ordenanza Generaf de Urbanismo ¥ Construcciones.

Articulp 1.1 Controles

La supervigllancia de cumplimento de las presentes normas serd
responsabilidad de la Direccién de Obras Municipales de Torres del Paine o del
organismo que haga las veces de tal de acuerdoa lo dispuesto por los articulos
18 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades y 11 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 1.2 Modificacidn de cauces.

Las modificaciones que fuera necesarlo realizar en cauces naturales ublcados en
el drea del seccional, con motivo de la construccién de obras publicas,
urbanizaclones, edificaclones y otras obras en general, deberdn contar con un
proyecto aprobado por la DGA, segin las disposiciones de los Arts, 41 y 171 dei
Cddigo de Aguas,




eulo 1.3 Prohibiciones,

A del drea que regula el presents seccional quedard estrictamente
Zprohiblda la extraccidn de 4ridas ¥ lefia,

De igual-forma, queda estrictamente prohibido el uso de suslo para vivienda en
todas las. zonas a que se refiere el Plan Secclonal Serrano, segdn lo establecido
en el articulo 2.1.25 de |a Ordenanza General de Urbanismo y Constricclones.




- Articulo 2.1 Limites

Los iimites del terreno y de la zona normada quedan graficados en el plano
PSRS1 A con los siguientes puntos:

Estancla Turistica Rio Serrang. Poligono (ver plano adjunto) 1, 2, 3, 4,5, 6,7,
89, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 .
Superficie 325,73 has,

Elpun@icorrespm:iealvérﬁcedelwcoexistmtemneiburdede{r!c
Serranc que limita la. propiedad en su deslinde orente, El ‘Punto 2 mantlene el
trazado original del mismo deslinde. Posteriormente ol limite del poligono en
cuestién-recorre paralelo al borde de cerro, en el punto de inflexin dal ‘pie de
monte hasta rodear el sector de Ja pampa hacia el interior. El deslinde continda

corre paralelo al curso de! Ho Serrano hasta cerrar el poligono nuevamente en
el punto 1.

. Artfculo 2.2 Zonas Urbanizables (ZU)

Las zonas urbanizables del presente Seccional, se encuentran graficadas en el
plano PSRS 1 A, v detalla las superficies susceptibles de urbanizar mediante los
proyectos de uso turisticos, de equipamiento e Infraestructura establecidos en
el estudio de este secclonal,

Articulo 2.3 Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano (zR)

Las Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano estdn graficadas en el pfanc PSRS
1 A, ZrY, ZRE, ZRPro ¥ ZRPre y corresponden a las zonas en las gue no serd
permitido urbanizar por cuanto presentan riesgos @ constituyen zonas de
proteccién ambiental,

Articulo 2.3.1 Zonas Inundables (ZR)

Las Zonas Inundables corresponden a zonas restringidas al desarrollo urbano y
corresponden a zonas que presentan riesgos de inundacién. La localizaclén de
estas zonas se encuentra graficada en el plano PSRS 1 A.
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Articulo 2.3.4 Zonas de Proteccidn (ZRPro)

Les Zonas de Proteccién corresponden a zonas restringidas al desarrollo. urbano
¥ que presentan especies vegetales que se encuentran en muy buen estado y
que requieren un plan de proteccién para mantener sus atributos originales, La
localizacién de estas zonas se encuentra graficada en el plano PSRS 1A,

Articulo 2.3.5 Zonas con Uso Potencial (Zur)

Entre las Zonas Urbanizables y las Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano
existen unas zonas denominadas Zonas con Uso Potencial (ZUP) determinadas
en el diagnéstico ambiental y que corresponden a Praderas en las que nos estd
permitida la urbanizacién. Estas zonas quedan sujetas a la proteccidn y manejo
ambiental del Macrolote respectivo, :




N
i oy |P'cr'e':~
;‘-jﬁban Presente{zau dordmel Plaanza Se:;iemﬁa} los tipos de usos de suelo permitidos en el drea
o n onal,

Articulo 3 Zonificacign

La zonificatién que define los usos de suelos del presente plan aparece
graficada en el Plano PSRS 1 A, En dicho plano se identifican ios siguientes usos

Articulo 3.1 Destinos de Suelo
Articulo 3.1.1 Residencial Hospedaje Turfstico. ZU 1 a ZU 5

Se comprende en estas zonas e yso de suelo urbanizable residencial que estd
destinado a fa construccién de Hospedajes colectivos en su condicién de
Hoteles o residenciales,

Queda estriccamente prohibido el uso de suelo para vivienda en estas zonas a
que se refiere el Plan Seccional Serrano, segin lo establecido en el articulo
2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

Articulo 3.1.2 Equipamiento {ZUE)

Queda estrictamente prohibido el uso de suelo para vivienda en estas zonas, al
que se refiere el Plan Seccional Serrano, seglin lo establecido en el articulo
2.1.25.de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. .

El Plan Seccional establece las zonas destinadas al equipamiento y serviclos del
conjunto de Estancias, incluyendo lo sigulente.

Articulo 3.1.3 Infraestructura

El oiterio .general aplicado en este seccional para la provisin de
fa, es que cada una de los Macrolotes serd “autosuficiente” en

cuanto a su.dotacion de agua potable, eliminacidn de aguas servidas, residuos

~ sblidos y energla eléctrica, debiendo tomarse en consideracién en cada uno de
los proyectos especificos las disposiciones generales de esta ordenanza y en
particular la obtencién de los permisos correspondientes y el cumplimiento a las

normas establecldas para cada uno de los serviclos referidos.
Articulo 2.1.3.1 Infraestructura de Transporte

El conjunto contard con las siguientes zonas que se destinardn exclusivamente
a
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i T:Eigﬂ %emmm de transporte, la que comprende:
: ulo 3.1.3.1.1 Terminales Locomocién Colectiva Terrestre

Se podrdn emplazar en esta zona dreas destinadas a estacicnamientos pliblicos
para la recepcién de vehicuios de transporte publico y automéviles visitantes al
conjunto. Se tendrd especial cuidado que las dreas destinadas a
es\?domn'nenms Nno generen impacto visual que obstaculice las construcciones
0 vistas,

En el caso, que se consideren cobertizos para estacionamientos, se cuidara que
su materlalidad v expresidn ses cofrespondiente con las construcciones
adyacentes

Articulo 3.1.3.1.2 Locomocion Fluvial

Se ha previsto que el conjunto posea embarcaderos de navegacidn por Rio
Serrano exclusivamente, en los puntos que se ha sefialado en el Plano PSRS 1B,

Articulo 3.1.3.2 Infraestructura Sanitaria

Las siguientes disposiciones referidas a la infraestructura sanitaria  estan
orientadas a aseqgurar que el conjunte cuente con servicios de calidad.

Articulo 3.1.3.2.1 Agua Potable

El abastecimiento de agua potable serd a través de pozos con un sistema de
cloracién para el cumplimiento de los requisitos exigidos en la NCh 409/84.

Cada macrolote estancia contars con un sistema de agua potable ajustado a Jas
normas sanitarias y deberd solicitar permiso ante el Servicio de Salud, conforme
lo

sefiala el articulo 71 letra a) del DFL 725/68 del Ministerio de Salud,

Articulo 3.1.3.2.2 Aguas Servidas

Se utlizardn plantas de tratamiento que deberdn ser al menos del tipe lodos
activos 0 aireacién extendida para asegurar que cada estancla cuente con un
sisterna de evacuacion de las aguas servidas ajustado a las normas sanitarias,
evitando asf los riesgos de contaminacién de los cursos de agua y de las napas
subterrdneas,

Deberd solicitarse autorizacién ante el Servicio de Salud, conforme lo sefiala el
articulo 71 letra b)-del DFL 725/68 del Ministerio de Salud.




-1.3,2.3 Aguas Liuvias

: deberd contemplar sistemas de manejo y evacuacién de las

g5 liuvlas que eviten anegamientos ¥ escurrimlentos Inadecuados que
la capa vegetal o agraven las erosiones por circavas y ‘establecer una
solucién espedifica de drenaje de aguas liuvias.

Articulo 3.1.3.2.4 Disposicidn de Residuos Sélidos

A fin de asegurar que cada estanda cuente Y cumpla con el manejo vy
tratamiento, de residuos sdlidos se deberd separar Ja basura en fa fuente de.
origen, para tratar en cada estancla aquellas que son. biodegradables en el
corto plazo y trasladar a vertederos autorizados aquellas -que son reciclables y
no degradables en el mediano y largo plazo.

No se permitird establecer fosas de depésito de residuos solidos en fas
estanclas.

Articulo 3.1.3.3 Infraestructura Energética

Las sigulentes disposiciones referidas a la infraestructura energética estdn
orientadas a asegurar que el conjunto cuente con serviclos de calidad.

Articulo 3.1.3.3.1 Electrificacién

La. eledrrificacién .del Conjunto serd subterrdnea evitando el cableado aérep.
Cada una de las estancias deberd proveerse de un sistema de generacidn
mitigando los Impactos- negativos que estas instalaciories presentan tanto en
ruido, olores, emanaciones, derrames e impacto visual.

Articu!o_-a.1.3.3.2.‘!’arammumcaclorie_s

Se regiran por lo establecido en el articulo 5.1.2.7 de Ia Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Articulo 3.1.3.3.3 Combustible

Los estanques de almacenamiento de combustibles {petroleo diesel) debersn
cumplir con o dispuesto en el DS 90/96, mientras que los de gas licuado
deberdn. cumplir con lo que sefala el DS 29{86, ambos del Ministerio de
Economfa, Fomento y Reconstruccién.

Articulo 3.1.3.3.4 Generadores Eléctricos

a) Condiciones de los generadores eléctricos.

Los motores deberéan ser confinados en cuartos especialmente habilitados que
posean la estanqueidad suficiente para evitar los Impactos que estos generan
hadia el extertor.




-‘,'b,'- 2ra en el disefio y ubicacidn de los estanques de almacenamiento de
g Sean accesibles y ficiles de operar en fas fasnas de

I Los ductos de evacuacion de gases serdn dispuestos con sus filtros y
N sllencladores de modo. tal que eviten Ia contaminacién mediante material ¥
7 particulado y gases emitidos. Especial preocupacién se tendrs en el estudio de
i ta direccidn de los vientos que propagan los humos,

Articul 3.1.3.3.5 Tel'éfqnq v Televisién

Se debe mitigar el impacto visual de antenas satelitales ocultdndolas de las
vistas principales. Las antenas no deberdn sobrepasar la altura de Ia cumbrera
del punto més alto de las construcciones,

Articulo 3.1.3.3.6 Iluminacién Publica

La lluminacién publica v de patios serd dispuesta en postes de madera o L
adosada a Jas construcciones, evitando que su Impacto visual entorpezca vistas
¥ construcciones,

Articulo 3.1.4 Espacio Pablico

Especial Importancia tienen las presentes disposiciones sobre gl espacio plblico,
enlas que se busca establecer condiciones de unidad e Identidad al conjunto.

Articulo 3.1.4.1 Areas Verdes / Arborizacién

Se trata de promover la vegetacién en el conjunto con especies nativas o ya
Incorporadas  al hébitat magalldnico, evitando la introduccidn de nuevas
especles,

Cada una de las Estancias contiene un &rea urbanizable en fas que se ' '
localizarén las construcciones, En la superficle libre de construcciones de cada

vegetacion nativa a fin que los visitantes puedan disfrutar principalmente de la
flora local, que potendiard ademés la fauna nativa,
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iciilo 3.1.4.2 Sistema Vial

presente ordenanza se definen los criterios ¥ estdndares para la dotacién
Infraestructura vial y peatonal. Con estas disposiciones se busca asegurar la
unidad del conjunto.,

La vialidad estructurante o secundaria consultars disefios especiales para
materializar los cruces o atraviesos de caminos con el sisterna de drenaje
natural de las aguas en crecidas, no pudiendo consultarse rellenos de material
¢ perfilamiento en las zonas de escurrimiento o inundacidn, que intercepten o
modifiquen las dreas de desplazamiento del agua. +

Articulo 3.1.4.2.1 Vialidad Estructurante principal

La via estructurante principal del confunto serd de minimo impacto ambiental
perfilada.con material estabilizado,

Se dispondrd de una sefialética comin de minimo impacto visual para el
conjunto de estanclas de Rio Serrano,

Articulo 3.1.4.2.2 Vialidad Secundasia

Sera perfllada con material estabilizado.

Articulo 3.1.4.2.3 Vias Senderos Peatonales Principaies.

El conjunto de estancias alejadas unas de otras ¥ los principales atractivos
naturales mas préximos del predio hacen necesaria la demarcacién vy
tratamiento de huella o senderos para que los visitantes puedan desarrollar
paseos de reconocimiente y observacion,

Estas huellas o senderos estardn demarcadas y su tratamiento material serd
minima.

Les huellas 0 senderos tendran un.programa de mantencidn que evitard que
contribuyan a la erosidn del suelo,

Articulo 3.1.4.2.4 Senderos Abiertos

En las Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano no se establecerdn senderos
demarcados, sin perjuicio que se permitird el transito a campo traviesa,

Articulo 3.2 Intensidad de utifizacién del suelo.

El presente Capftulo establece disposiciones con las que se busca asegurar
unidad en la forma de ocupar el suslo y a la vez establecer condiciones
generales que enmarguen, tambign con un criterlo de unidad, la expresién de la
arquitectura a desarroflar en el conjunto.




3.2.1 Indice de Constructibilidad

dad. méxima de metros cuadrados de construccidn para cada estancia

Constructibilidad

4 maxima . (Has)
:' Macrolote 1 Estancia del Puerto 64,29 8,36

Macrolote 2 Estancia del Encuentro 78,36 10.19

Macrolote 3 Estancia de los Bosgques | 32,88 4,27

Macrolote 4 Estancia de la FPampa 50,04 §,51

Macrolote 5 Estancia de los Rios 100,16 13,02

Articulo 3.2.2 Porcentaje de ocupacién del suelo

Este coeficlente establece el méximo de metros cuadrados a construir en el

primer piso del terreno a fin de mantener una imagen de predominio del paisaje
natural sobre lo construido.

En los usos turisticos y equipamiento: 6.5 %

uperficie/Ha | Constructibilidad de

suelo maximo  (Has)
Macrolote 1 Estancia del Puerto 64,29 4,18
Macrolote 2 Estancia del Encuentro 78,36 5,09
mm 3 Estancia de los Bosques | 32,88 2,14
l_ﬂ_i_tu‘ulute 4 Estancla de la Pampa 50,04 3,25
Macrolote 5 Estancia de los Rios 100,16 6,51

Articulo 3.2.3 Alturas

Las construcclones podrén tener hasta 2 pisos y/o una altura maxima de 7

metros.

En las Zonas ZU3 y ZUS las construcciones podrén tener hasta 3 pisos y una
aitura méxima de 10,5 metros.

Ll s sty |




Articulo 3.2.4.1 Distanciamiento entre vecinos ¥ por riesgos de
incendios

20 mts. entre construcclones vecinas.

10 mis. entre construcciones de una misma unidad que se encuentren
separadas
funcionalmente,

Podra establecerse pareamientos entre construcciones que sean funcionalmente
Aflnes.

Articulo 3.2.4.2 Orientacién de las construcclones segin vientos
El disefio y emplazamiento de las construcciones contard con un estudio de los

vientos en ef lugar a través del cual se resolveran las protecciones y.resquardos .
Que sean necesarios para su adecuado funcionamiento. Se respetardn  los

criterios de ordenamiento respecto de viento,

Articulo 3.2.4.3 Manejo y mantencién en Zonas Restringidas al
Desarrolio Urbano

Cada uno de Jos macrolotes contempla zonas urbanizables y zonas restringidas
al desarrollo urbano, Con el fin de garantizar la adecuada administracién de los
recursos naturales las personas que desarrollen actividades y construcciones en
las zonas urbanizables desarrollarén y ejecutardn acciones de manejo y
mantencion del suelo y la vegetacién de las zonas excluidas del desarrollo
urbano. .

Articulo 3.2.4.4 Cierros

Se deberd respetar el criterio general del conjunto en orden a no construlr
cierros permetrales entre cada: una de las propledades en las estancias
licitadas.

En el caso de requerir cierros parciales estos serdn de vegetacidn y
excepclonalmente de madera, no sobrepasaran el 1,20 m. de altura y una
Permeabllidad minima del 70%, a excepcién de las 4reas de serviclo que
podrén tener una altura méxima de 2,0 m. y una permeabilidad libre.
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#stablece que la subdivisidn para los macrolotes ZU1 & ZUS serd fa de los
lotes Individualizados y graficados en los planos respectivos de este seccional,

Para el Macrolote ZUE con usos de equipamiento, fa subdivisién minima serd de
3500m2. El esquema de subdivisin contenido en el Plano respectivo es sélo de
cardcter referencial,

Articulo 3.2.6 Materialidad

Las sigu.ﬂénts disposiciones pretenden aportar directrices que favorezcan a
unidad arquitectonica del conjunto como un atributo que lo distinga y le
otorgue rasgos de identidad y calidad que el visitante disfrute y valore;

a) Sobre Materialidad.

Paramentos varticales

Se utlizard la madera y/o pledra como material predominante en la
construccién de las edificaciones, para los revestimientos exterlores,

. Cublerta E 4l = e oy andts )

, Libre. Yoot odie . L {‘-.-{4\., A }dﬂ,FfJVf- o
Puertas y Ventanas

Serdn de madera,

b) Sobre el color de las construcciones.

Paramentos Verticales

Se busca que la Estancias de Rio Serrano se distingan por su unidad ¥
tratamiento-de las superficies exteriores de las construcciones para lo cual se

réd el tratamiento de las fachadas mediante el uso de protectores,
tintes, patinas y otros sobre la madera y/o pledra.

Cubierta
Libre,

Articulo 3.2.7 Elementos Arquitecténicos

Con el fin de lograr una imagen de unidad del conjunto se disponen los
siguiente elementos arquitectdnicos minimos a considerar en cada uno de los

proyectos:




a) 7@1 ientes de los techos.
I L‘"ﬁ*

g5 en la tipologia de fas estancias magalldnicas se reproducirs Ia
2 y forma general de Ios techos en volimenes preferentemente

lenta; minima 35%.

b) Chimeneas.

Todo eleménto de evacuacién de gases o ventilacion que sobresalga de la
techumbre deberd contar con_un envolvente que asemeje formalmenta una
chimenea.

c) Aleros y chifioneras,

Se dispondrén aleros y chifioneras destinadas a proteger del viento reinante ya
lavez como elementos arquitectdnicos que de identidad a la edificacién.

d) Galerfa y Jardin de Invierno

El proyecto deberd contar con espacios que recreen las galerfas y jardin de
Invierno. de las estancias magalidnicas.

Articulo 3.3 Zonas Restringidas al Desarrolic Urbano

Las sigulentes zonas estan restringidas al desarrollo urbano y en el caso de
- estar Inciuidas en un terreno concesionado se deberédn observar las sigulentes
medidas,

Articulo 3.3.1 Zonas Inundables (ZRI1)

Zonas. propensas a ser inundadas y muy susceptibles de ser erosionadas por el
agua de no existir la capa vegetal actual. Casi sin excepcion, tales fenémenos
de Inundaclén se presentan anualmente Y se relacionan directamente con las
estaciones mas calidas del afio cuando se producen los deshieios en la zona.
Estas zonas forman parte de los humedales de Rio Serrano.

En estas zonas no se deberd intervenir con obras de Infraestructura,
permitiéndose sélo la construccién de miradores,

Articulo 3.3.2 Zonas de Riesgo por Erositn (ZRE)

Zonas propensas o que sufren actualmente procesos de erosién. Los riesgos
que esto confleva son desmoronamientos v pérdida irreversible de bloques de
suelos en las riberas del rfo Serrano o pérdidas de capas de suelos en varias
cubetas de deflacién en una de las praderas con matorral del predio.
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$85\zonas se deberd establecer un plan de manejo que evite que la
e fontinde aumentando. Se prohibe cualquier tipo de construccion,

0 senderos y caminos en estas zonas.

" ==70has a preservar o recuperar por conjugarse frecuentemente una serie de
variables ambientales tales como suelos que presentan una alto nivel de la
napa fredtica (suelos gleyzados), masas boscosas a no Intervenir por-tener un
papel relevante por su estado o situacién dentro del predio y zonas de pradera
que debleran intervenirse para que recuperen su estrata arbérea original.

En estas zonas se deberd establecer un plan de manejo particularizado de 1a
vegetacidn que permite recuperar la calidad ésta.

En esta zona se permite la reforestacion con lenga, nirre y otras especies de la
zona.

Articulo 3.3.4 Zonas de Proteccién (ZRPro)

Zonas que se encuentran en un relativo buen estado de preservacin que se
emplazan sobre suelos en que la napa fredtica no asciende demasiado en el
perfil (suelos de pradera) y no estén sujetos a inundaciones por desbordes o
crecimientos de cuerpos de agua o que presentan riesgos menores

En estas zonas se deberd establecer un plan de manejo particularizado de Ia
vegetaddn que permite proteger Ia calidad de la vegetacldn. Se deberd tener
especial culdado en el establecimiento de senderos que pengan en riesgo la
vegetacidn. f

En esta zona se permite la construccion de senderos.

2. DISPONESE la publicacién del texto integro del presente
documento en el Diario Oficial y de un extracto del mismo, en dos
oportunidades, dentro de los cinco dias sigulentes a su entrada en
vigencla, en un diario de circulacién nacional.

3. DECLARASE que el Plano, certificade de Factibllidad de la
Ordenanza Local se archivari en este Gobierno Regional,

4.  REMITASE, dentro del plazo de cinco dias contados. desde la
fecha de publicacién en el Diario Oficial de la presente Resolucién,
coplas autorizadas de ésta y de sus antecedentes, al Conservador de
Bienes Raices de Magallanes; a [a Divisién de Desarrollo Urbano del
Ministerlo de' la Vivienda y Urbanismo; a la Secretaria Regional
Ministerial de la Vivienda y Urbanismo de la XIIa Regién y a la
Direccién de Obras de la I, Municipalidad de Torres del Paine.
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